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0 ONZE MANIER VAN WERKEN 

We vertrekken van vaste goed doordachte voorcreaties 

De manier van werken bij Groep Huyzentruyt bestaat erin dat wij met onze verschillende afdelingen 

steeds vertrekken vanuit een vast en goed doordacht ontwerp.  

De technische plannen eigen aan de woning of het appartement en horend bij het verkoopplan zijn 

goed voor uitvoering. 

Gezien wij intern de meest optimale indeling van de woning of het appartement nastreven en het 

harmonieuze karakter van de verkaveling wensen te behouden zijn ruwbouwwijzigingen niet mogelijk. 

Elk project zit reeds in uitvoering.  

Wij brengen onze woningen en appartementen in verkoop vanaf de start van de grondwerken. Dit 

heeft als gevolg dat voor bovenvermelde realisatie reeds een stedenbouwkundige vergunning werd 

afgeleverd. Het prijsvoorstel opgesteld door Groep Huyzentruyt houdt rekening met de recente 

wetgeving en opgelegde energienormen op het moment van de bouwaanvraag. 

Keuzemogelijkheden in onze eigen interne toonzaal 

Wat de afwerking van de woning of uw appartement betreft zijn de materialen te kiezen binnen het 

gamma in de toonzaal van Groep Huyzentruyt. Afhankelijk van het moment van definitieve aankoop ï 

namelijk de datum van de compromis ï geldt dit uiteraard niet voor reeds uitgevoerde of reeds 

bestelde werken.  

Keuzes zijn mogelijk tot 15 werkdagen voor het einde van de ruwbouwwerken. 

Afhankelijk van de info die u verstrekt wordt door de woonconsulent gebeurt deze keuze in onze 

toonzaal te Beveren-Leie of te Sint-Pieters-Leeuw. U kan in de toonzaal van Groep Huyzentruyt uw 

keuzes maken binnen het voorgestelde gamma van de toegewezen leverancier, ieder project wordt 

per eventuele keuze gekoppeld aan één leverancier. Onze woonconsulenten nemen graag voor u de 

tijd om deze keuzes te maken, daarom zijn deze steeds op afspraak.  

De woonconsulente zal meegeven tegen wanneer de nog mogelijke keuzes verwacht worden en u 

daarvoor uitnodigen. De definitieve materiaalkeuze wordt vastgelegd in een verrekeningsnota 

opgesteld op het einde van uw bezoek aan onze toonzaal. Op dat moment zal u gevraagd worden dit 

document te ondertekenen zodat de gemaakte keuzes kunnen vastgelegd worden bij de diverse 

leveranciers. Bij uitblijven van deze eventuele keuzes zal Groep Huyzentruyt er de koper per e-mail op 

attent maken dat dit ondertekend akkoord de woonconsulent binnen de 7 kalenderdagen dient te 

bereiken. Indien niet dan zal Groep Huyzentruyt overgaan tot de verdere afwerking van de woning of 

het appartement met een zelf gemaakte keuze uit het standaard-assortiment. 

In geval een keuze nog mogelijk is kan het zijn dat bepaalde keuzes aanleiding geven tot een 

verrekening. Mocht een eerder gemaakte keuze niet meer beschikbaar zijn dan is een nieuwe keuze 

aan de orde.   
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1 OPSTARTEN VAN DE WERF EN GRONDWERKEN 

1.1 VEILIGHEID EN EPB 

De aanstelling van een veiligheidscoördinator uitvoering is voorzien. 

Deze coördinator heeft als taak om de gevaren, verbonden aan de gezamenlijke of gelijktijdige 

uitvoering van werken door de aannemers op de werf te voorkomen en er op toe te zien dat de 

preventieprincipes door alle aannemers worden nageleefd. 

In het kader van zijn opdracht zal de veiligheidscoördinator: 

¶ Het veiligheids- en gezondheidsplan aanpassen volgens noodzaak tijdens uitvoering der werken 

¶ Het coºrdinatiedagboek óveiligheidô bijhouden en aanvullen 

¶ Na de voorlopige oplevering het postinterventiedossier overdragen aan de bouwheer 

Groep Huyzentruyt zal de risico-analyse van haar werken, keuringsattesten van het gebruikte 

materieel, de administratieve gegevens van de onderneming, handleidingen, instructies voor 

onderhoud en de as-built plannen van haar uitgevoerde werken aan de veiligheidscoördinator 

overhandigen. Groep Huyzentruyt zal ook alles in het werk stellen opdat haar personeel en de 

aangestelden de werken zo veilig mogelijk kunnen uitvoeren. 

De aanstelling van een EPB-verslaggever is voorzien. 

 Het prijsvoorstel opgesteld door Groep Huyzentruyt houdt rekening met de recente wetgeving en 

opgelegde energienormen op het moment van de bouwaanvraag. Impliceert de EPB studie 

bijkomende maatregelen dan zal eerst worden overgegaan tot het uitvoeren van een blowerdoortest, 

aanvullend kan indien nodig ofwel het aantal voorziene PV-panelen worden verhoogd ofwel worden 

overgegaan tot andere door GH bepaalde maatregelen.  

De aanstelling van de ventilatie-verslaggever is voorzien. Deze coördineert zowel het ontwerp 

(keuze van het systeem), als de uitvoering (toevoer, doorstroom en afvoer), als de controle van de 

ventilatie prestatie-eisen. 
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1.2 WERFINRICHTING 

De werfinrichting omvat het aanvoeren van de nodige materialen. 

Het uitzetten van de woning op het perceel grond waarop Groep Huyzentruyt de zakelijke rechten 

heeft gebeurt op basis van een goedgekeurd inplantingsplan dat de bouwvergunning vergezelt. Groep 

Huyzentruyt geeft zijn landmeter opdracht de voorbouwlijn door middel van bruggen uit te zetten.  

Bij het beëindigen van de werf wordt de ophaling van het resterend bouwafval voorzien. 

 

 

1.3 GRONDWERKEN EN FUNDERINGSWERKEN 

Grondsondering voor de verkaveling is inbegrepen.  

Het funderingsprincipe is gebaseerd op een studie uitgevoerd door een erkend studiebureau, op maat 

van de ontworpen woning of appartement. 

Een koperen aardgeleider wordt in de funderingen aangebracht volgens het algemeen reglement op 

elektrische installaties AREI. Binnen de oppervlakte van de woning gebeurt de aanvulling met 

aanvulzand dat voldoende wordt aangedamd. 

In geval de analyse van de sondering aangeeft dat andere funderingsprincipes dienen te worden 

toegepast (bvb dubbel gewapende vloerplaat, funderingsbalken, bekisten, fundering op putten,é) dan 

werd hiermee reeds rekening gehouden en houdt dit geen extra kost voor de koper in. 

De voorziene vloerplaat werd eveneens berekend door het studiebureau en is voorzien in 

gewapend steenslagbeton. Deze betonplaat wordt aangelegd op een visqueenfolie welke dienst 

doet als vochtisolatie. Op de vloerplaat wordt tevens een vloerisolatie voorzien van gespoten 

polyurethaan van +/- 100 mm dik. In geval vloerverwarming wordt deze laag afgetopt. 
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Grondbeheer : Grondwerken zijn voorzien tot 1m buiten de woning, alle uit deze zone afkomstige 

grond die niet ter plaatse kan verwerkt worden en die na de funderingen en rioleringswerken overtollig 

blijkt te zijn, wordt afgevoerd.  

 

1.4 RIOLERING 

Riolering wordt geplaatst in uitgegraven grond en aangevuld met uitgegraven grond. De resterende 

grond wordt eveneens afgevoerd. 

Alle rioleringen worden uitgevoerd in dikwandige PVC (Benor-gekeurde) buizen. Alle leidingen geven 

uit in een controle- en/of sifonput die afvoert naar de straatriool en dit volgens het systeem van 

gescheiden afvoeren voor afvalwater en overloop regenput zowel tussen de woning en de 

rioolaansluiting als in de straat. De mogelijkheid bestaat dat de vergunningverlenende overheid ons 

een andere uitvoeringsmethode oplegt, de inhoud van artikel 1.4 wordt dan aangepast. 

De wachtbuizen voor water, elektriciteit, gas, TV en telefoon zijn voorzien tot aan de rooilijn en 

sluiten aan op de energiebocht binnen in de woning. 

Volgende rioleringswerken zijn voorzien: 

Putten:  

¶ 1 regenwaterput 7.000 liter + schouw 60x60x60 h max + voorlopig betondeksel. 

¶ 1 pvc siffonput met 1 voorlopige pvc afsluitkap. 

¶ Voorziening voor infiltratie en/of buffering, indien nodig, volgens van kracht zijnde verordening 

hemelwater van 05 juli 2013. 

¶ Regenwaterafvoer van terrassen en opritten gebeurt via indringing in de omliggende tuin. 

¶ Indien niet via de omliggende tuin nemen wij aan dat terrassen en opritten uitgevoerd worden in 

waterdoorlatende materialen. 
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Trekbuizen: 

¶ Wachtbuizen voor nutsleidingen: zie hierboven. 

¶ Zuigleiding regenwater 

Rioleringsbuizen: volgens noodwendigheid 

¶ Pvc diam 110 

¶ Hulpstukken pvc diam 110 

¶ Pvc diam 160  

¶ Hulpstukken pvc diam 160  

¶ Terugslagklep riolering 

Aansluiting riolering aan bestaande wachtputten op grond Groep Huyzentruyt en keuring van de privé-

riolering: voorzien. Eventuele gemeentelijke aansluitingskosten en taksen zijn ten laste van de klant. 

Deksels van putten en schouwen (in pvc of beton) worden steeds + 15cm onder de vloerpas of onder 

de aangrenzende verharding geplaatst, het aanbrengen op de juiste hoogte en het leveren en 

plaatsen van het definitieve deksel is ten laste van de aannemer buitenaanleg en derhalve niet 

inbegrepen in deze aanneming. Waar mogelijk worden de putten steeds voorzien aan de voorzijde 

van de woning. 

Buitenaanleg, tuinaanleg, beplantingen of afsluitingen zijn niet voorzien. Drainage, afvoergeulen, 

keermuren en aanverwante zijn, evenals nivelleringswerken niet voorzien. 

2 OPGAANDE METSELWERKEN 

Alle gevels worden uitgevoerd met de meeste zorg en volgens de regels der kunst. Het buiten-

metselwerk start vanaf + 15 cm onder de vloerpas. Het gevelmetselwerk (breedte +/- 9 cm)  is 

voorzien in standaard gevelsteen.  

Het type gevelsteen wordt vermeld op de gevelzichten van de commerciële plannen. 

Naar het einde van de bouwperiode toe, wordt het volledige gevelmetselwerk opgevoegd met 

standaard voegwerk zoals vermeld bij de voorziene gevelsteen. De openingen tussen het 

buitenschrijnwerk en de gevelstenen worden opgespoten met kleurloos elastisch voegwerk (=silicone). 

Dragende wanden worden opgetrokken in snelbouwstenen (gemetseld of verlijmd) en/of in gewapend 

beton. 

Boven de raam- en deuropeningen (bij buitenmetselwerk) worden zichtbaar blijvende gegalvaniseerde 

L-ijzers geplaatst. 

Tussen het buiten- en binnenmetselwerk van het beschermd volume bevindt zich: 

¶ Spouwisolatie bestaande uit isolatieplaten met een kern in hard polyurethaanschuim (Pur) 

of hard polyisocyanuraathardschuim (Pir) (of gelijkwaardig)  met een dikte van min.95mm. 

Deze isolatieplaten worden afgetaped aan de buitenzijde). 

Deze isolatie wordt bevestigd d.m.v. gegalvaniseerde spouwhaken die in het binnen- en 

buitenmetselwerk worden verankerd. Groep Huyzentruyt behoudt zich het recht voor over te 

schakelen naar een gelijkwaardig alternatief zoals panelen uit geëxpandeerd polystyreen (EPS) 

met aangepaste dikte. 

¶ Een luchtspouw als bijkomende thermische en akoestische isolatie is mogelijkerwijze voorzien. 

In de gevelmuren worden er onder en boven, op regelmatige afstand, enkele stootvoegen 

opengelaten. 

¶ De isolatie van gemene muren wordt uitgevoerd door middel van vormvaste glaswolplaten dikte 

40 mm. 
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Rookafvoer centrale verwarming: 

¶ Indien de positie van de cv-ketel het toelaat, gebeurt rookafvoer cv via een daarvoor ontworpen 

muurdoorvoer. 

¶ Indien als dusdanig op plan genoteerd gebeurt rookafvoer CV via een aangepast rookkanaal met 

doorvoer via standaard dakdoorvoer. 

Rookafvoer andere (verwarmings)toestellen: 

¶ Niet van toepassing 

3 NIET-DRAGENDE BINNENMUREN 

Het binnenmetselwerk wordt opgetrokken in snelbouwstenen, of beton of silicaat of massieve 

gipsblokken van 9, 10 of 14cm naargelang hun functie. 

De verwerking is gelijmd of gemetseld en/of aangepast in functie van het gebruikte materiaal. 

Materialen kunnen ter plaatse worden verwerkt, ter plaatse worden gegoten of in het atelier worden 

geprefabriceerd om op de werf te monteren.  

Alle metselwerkmuren op het gelijkvloers zijn voorzien van waterkerende folie om vochtindringing 

tegen te gaan. 

4 BETONWERKEN 

De afdekking van het gelijkvloers gebeurt met betonelementen ,volgens noodzaak voorzien van een 

druklaag in beton, waarop een chape komt van +/- 9 cm.  

In geval in het ontwerp is voorzien dat de verdieping eveneens met gewelven wordt afgedekt, gebeurt 

dit zoals hierboven (al dan niet met inbegrip van chape (zie vloeren)). 




























